GRUNER
BAUM

Effizienzhaus 40 Plus

mit KfW-Fdrderung

EssINGER
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Tradition und Zukunft

HOHE LEBENS-
QUALITAT MIT
UNENDLICHEN
MOGLICHKEITEN
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Kunsthalle Weishaupt
Eine hochkarétige
Sammlung mit wech-
selnden Ausstellungen.

Neu-Ulmer Wochenmarkt Glacis-Park

Zweimal in der Woche ver- Die ausgedehnte Parkan-
wandelt sich der Neu-Ulmer lage ladt zum Spazieren und
Petrusplatz in einen groRen Verweilen ein.

Marktplatz.
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Im Mittelpunkt eines Ballungsraumes
mit hoher Kaufkraft, intaktem Arbeits-
markt und groBem Freizeitwert.
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GRUNER BAUM
Hermann-Kaohl-Str. 14

Neu-Ulm »d Bestens in die Umgebung integriert

Die Bauflache befindet sich auf dem Grund des ehemaligen Gasthauses Griiner Baum an der Ecke
Friedenstralle / Hermann-Kohl-Stral3e - zentral gelegen, mitten in Neu-Ulm. Gut in die Umgebung
integriert, bezieht sich die Dachform und die Héhe des Hauses auf die angrenzenden Gebaude.
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L - | A . X | o fd Gute Griinde zu investieren

: / / \ IR - | g | ~] Die 16 Neubauwohnungen bieten Wohnflachen von 44 und 95 Quadratmetern. Ein Aufzug und barrie-
/ /1 . B ¢ D ey refreie Elemente sind Teil der generationenger- echten Planung. Dadurch richtet sich das Angebot
' ¢ ' an alle Altersgruppen.

Im Erdgeschoss befindet sich eine Garage mit 16 Duplex- Parker-Stellplétzen.
e I, NSNS, X

Freier Wohnungshau ohne Sozialquote = =

Die Wohnungen kénnen alle frei bezogen oder vermietet werden.
Das Projekt unterliegt keiner Sozialquote.
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GroBe Fenster

' e ’ Zahlreiche bodentiefe Fenster bringen Licht und
positive Stimmung in den Wohnraum. Rolldden
‘ und Jalousien werden elektrisch betétigt.

[ ©
- FuBbodenheizung

—
Alle Wohnungen werden mit FuBbodenheizung
fiir wohlig warme Raume ausgestattet. Die
Rdume kénnen ohne Riicksicht auf Heizkérper

mobliert werden.

Modernes Bad

Die Bader werden mit einer Echtglas-Dusch-
kabine und groBformatigen Fliesen ausgestattet.
In den Badern werden Markenprodukte

zum Beispiel der Firmen Geberit, Hansa,
Kaldewei, Laufen und Kermi eingebaut.
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Wohnungszugange ohne Stufen —d

Wege oder der Aufzug gleichen Héhenunterschiede aus.

-
Aufzug

Von Keller und Garage bis zum Dachgeschoss.
. TN AW Ao~
Bodenebene Dusche

Praktisch, leicht zu reinigen und optisch attraktiv.

- A . A T
Barrierefreier

Balkonzugang

Auf Wunsch fiir viele Wohnungen ohne Aufpreis.
(auBer Dachgeschoss)
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Das Plus

FUR DIE
ZUKUNFT
GERUSTET

Das Projekt erhédlt eine Photo-
voltaikanlage und einen Batterie-
speicher. Es wird durch eine
umweltfreundliche Luft-Warme-
pumpe beheizt. Diese wird u.a mit
dem Strom der PV-Anlage versorgt.
Die Heizung und die PV-Anlage
werden von einem Contractor ein-
gebaut und betrieben.

eMobility

Wir statten das Projekt mit einer Las-
tensteuerung fiir E-Mobilitat aus. Auf
Wunsch werden Stellplatze mit einer
Ladestation fiir Elektrofahrzeuge aus-
gestattet.
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Gruner Baum

Effizienzhaus 40 Plus

18.750,- €
TILGUNGS-
ZUSCHUSS

JE WOHNUNG

Nachhaltig Bauen

Der Primérenergiebedarf des Projekts ist 60 % niedriger, als im Gebdudeenegrgie-
gesetz vorgesehen. Durch die staatliche KfW-Fdrderbank wird dieser wichtige
Beitrag zum Klimaschutz mit einem zinsgiinstigen Férderdarlehen {iber 150.000,- € je
Wohnung und einem Tilgungszuschuss je Wohnung liber 18.750,- € unterstiitzt. Die
Forderung ist bereits beantragt und bewilligt.

Wir legen Wert auf hochwertige
Wirmeddammung. Die AuBenfassade
erhalt eine Mineralwolledammung
und sehr gut dammende Fenster mit
Dreifachverglasung.

Auf Kunststoffddmmung an der Fassade verzichten wir bewusst. Der geringe
Warmebedarf reduziert die Verbrauchskosten und spart CO,.
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Unser Projekt Griiner Baum ist auf die
drei wichtigsten Zukunftsthemen

ausgerichtet - hohe Nachfrage bedeutet
hohe Wertstabilitat.

1. Urbanitat - Die Stadte wachsen

Der Ballungsraum Ulm / Neu-Ulm gehért zu den am stérksten wachsenden Regionen
in Siiddeutschland.

Zentrale Lage in Neu-Ulm

/ |

Barrierearme Wohnungen
von 44 - 95 m?

i"
3. Okologie - Nachhaltigkeit zahlt

Effiziente Warmedammung, innovative Energieerzeugung und langlebige Materialien
werden immer wichtiger. Darauf achten wir.

2. Demografie - Mehr Singles und Senioren

Derzeit leben in 75 % der deutschen Haushalte nur noch ein bis zwei Personen.
Die Anzahl der Einpersonenhaushalte hat seit dem Jahr 2000 um 35 % zugenommen.

In Deutschland stehen aktuell circa 17,5 Millionen Senioren nur 700.000 barrierefreie
oder barrierearme Wohnungen gegeniiber. Hier besteht ein riesiger Bedarf.

Effizienzhaus 40 Plus mit
Luft-Wéarmepumpe und
PV-Anlage
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Ganz vorne mit dabei

NEU-ULM
AM PULS
DER ZEIT
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Kapitalanlegerservice
zur Erstvermietung

inklusive Werbung

Besichtigungstermine

Bonitétspriifung des Mieters

Mieterauswahl und Vorstellung eines geeigneten Mieters
Mietvertragserstellung

Begleitung der Wohnungsiibergabe

Ummeldung der Zahlerstidnde

Mietverwaltung iiber viele Jahre

Umfangreicher Service wahrend der Mietzeit auf Wunsch

Wir sind Ansprechpartner fiir Ihre Mieter und {ibernehmen die
klassischen Vermieteraufgaben fiir Sie, z.B. Nebenkostenabrechnung,
Koordinierung von Reparaturen, Betreuung von Mieterwechsel etc.

Professionelle Hausverwaltung

* Die Reinigung des Treppenhauses und der Gemeinschaftsflachen sowie
die Gartenpflege werden von einem Hausmeisterdienst {ibernommen

e Bewohner miisen aulRerhalb ihrer Wohnung keine Arbeiten ausfiihren
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lhr Partner Quch fiir

GEBRAUCHT-
IMMOBILIEN

Stefan Blessing
Beratung und Verkauf




Unser Service

MUSTER-
WOHNUNG
BESICHTIGEN
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Uberzeugen Sie sich bei einer
Besichtigung unserer neuen
Musterwohnung in Essingen

von der Ausstattung und Ausfiih-
rungsqualitat.
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Essinger Wohnbau GmbH

IHR
ZUVERLASSIGER
PARTNER

Vertrauen, Bodenstandigkeit und
Flexibilitat bilden seit 50 Jahren
die Basis fiir eine erfolgreiche
Realisierung unserer Projekte.

Wir sind ein inhabergefiihrtes Bautrdgerunternehmen mit eigenen
Architekten und streben iiber den Kauf und Bau einer Immobilie
hinaus eine dauerhafte Zusammenarbeit an.

Festangestellte Mitarbeiter kiimmern sich um Planung, Kunden-
betreuung und Bauleitung bis zur bezugsfertigen Ubergabe.

Die Bauausfiihrung erfolgt in bewahrter Essinger Wohnbau-Qualitat
durch ausgewéhlte Handwerksunternehmen, meist aus der Region.

Wir pflegen mit unseren Handwerkern eine partnerschaftliche
Zusammenarbeit, teilweise iiber Jahrzehnte hinweg.

Die Planung und Ausfiihrung des Projekts wird durch einen
IHK-bestellten Bausachverstdndigen begleitet.




Essinger Wohnbau GmbH

UNSERE
REFERENZEN

Unsere Referenzen finden Sie unter
www.essinger-wohnbau.de oder direkt mit
diesem QR Code.
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Mahringer Weg

Ulm, am Eselsberg —
21 Stadtwohnungen,
Fertigstellung 2017

City Quartier Ploucquet Morikepark
Heidenheim — Schwabisch Gmiind —
300 Stadtwohnungen, 22 Stadtwohnungen,
Kita und Seniorenzentrum, Fertigstellung 2019

2012-2020



EsSINGER

WOHNBAU

Essinger Wohnbau GmbH, Zum Weinschenkerhof 2, 73457 Essingen, essinger-wohnbau.de

Alle Angaben und Darstellungen in dieser Broschiire wurden mit groBer Sorgfalt zusammengestellt und auf Ihre Richtigkeit zur Zeit der Herausgabe iberpriift. Eine
Gewdhr fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit kann jedoch nicht iibernommen werden. Projektvisualisierungen sind nicht verbindlich und kdnnen Sonderwiinsche
enthalten. Verbindlich fiir die Ausfiihrung sind allein die bei Abschluss eines Vertrages beurkundeten Unterlagen inklusive Baubeschreibung und die genehmigten
Baupléne. Wir statten die Geb&dude mit zahlreichen barrierefreien Elementen aus, ohne jedoch alle Teile der DIN 18025 und DIN 18040 umzusetzen, da das Projekt
generationen-iibergreifend konzipiert ist. Gerne beantworten wir Ihre Fragen. Gestaltung/Layout: Agentur Graustich. Abbildungen: Essinger Wohnbau GmbH,
Cornelius Bierer (S. 2/3), Matthias Schmiedel (S. 4/5), Franz Miiller (S. 6/7), Tobias Holzinger (S. 12/13, 14/15, 30/31), ABL (S. 18/19), Andreas Wegelin (S. 32/33).

Peter Schlitz, Brigida Gonzalez & Thomas Siedler (S. 34/35) Stand: September 2022

Unser Projekt. Thre Wohnung.

BERATUNG &
VERKAUF UNTER
07365 960333

graustich.com




